¢ UniCredit Bank

ZALOZNY VERITEL:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska

republika, IC: 649 48 242, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod sp. znackou B
3608,

organizatna zlozka:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 251 336, zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava |, oddiel: Po, vloZka Cislo: 2310/B (dalej len ,zalozny veritel")

Zmluva o zriadeni zalozného prava
k nehnutelnosti cislo: 000170A/CORP/2021

obchodné miesto: v Dunajskej Strede, Hlavna 5599/3B PSC:929 01
¢. tel.: +421 31 5905 526 fax: +421 31 5905 520
a
ZALOZCA:
Obchodné meno: THERMALPARK DS, a.s.
Sidlo: Gabgikovska cesta 237/38, 929 01 Dunajska Streda
ICO: 31 450 920
Zapisany: v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Trnava

(oddiel: Sa, vlozka Cislo: 224/T)

V mene ktorého konaju: Ing. Ladislav Garay, predseda predstavensiva (rodné Cislo: 540923/1883)
Ladislav Bachman, ¢len predstavenstva (rodné &islo: 531214/132)

Udaje pre dorutovanie a komunikaciu: Gabétkovska cesta 237/38, Dunajska Streda PSC: 929 01

Clanok 1.
Zakladné dojednania

1. Touto zmluvou o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti (dalej len tato zmluva®) sa zriaduje zaloné
pravo k nehnutelnosti alebo k nehnutelnostiam podla uréenia v tejto zmluve (dalej len ,predmet zalozného
prava“ alebo ,zaloh") na zabezpeéenie uspokojenia zaloZného veritela a plnenia dlznika z predmetu
zalozného prava, ak pohladavka zalozného veritela, ktora sa zaloZznym pravom zabezpetuje, urena v tejto
zmluve, nebude splnena riadne a véas. Ak to vyplyva z uréenia zélohu v tejto zmluve, nehnutefnostou na
Ucely tejto zmluvy sa rozumie aj byt alebo nebytovy priestor, ako aj rozostavana stavba, rozostavany byt
alebo rozostavany nebytovy priestor. Diznikom je: zaloZca.

2. Podpisom tejto zmluvy zaloZca dava predmet zaloZného prava do zalohu zaloznému veritefovi a zalozny
veritel' ho prijima.

3. Zmluvou o Gvere na uCely tejto zmluvy je zmluva o lUvere alebo ind zmluva, na zaklade ktorej je alebo bude
zalozny veritel zaviazany v prospech diZznika do¢asne poskytnut pefiazné prostriedky do urgitej sumy (tver)
a diZznik je alebo bude zaviazany poskytnuié pefazné prostriedky vratif a zaplatit uroky a dojednané
poplatky a nahrady, a to:
al zmluva o Gvere uzavretd dna 24.03.2021, u zalozného veritela pod ¢&islom 000170/CORP/2021, v zneni
neskorsich dodatkov,
b/ zmluva o Uvere alebo viaceré zmluvy o lvere, ktord bude uzavreta alebo ktoré budu uzavreté medzi
zaloznym veritefom a diznikom v budicnosti medzi datumom tejio zmluvy a poslednym diiom tretieho
mesiaca po tom, kedy budu zabezpe&ené pohfadavky (ako s uréené nizsie) uhradené v pinom rozsahu,
ato az do maximalnej sihrnnej sumy najvy$sej hodnoty istiny zabezpegenej pohladavky ako je uréena
v &lanku Il bode 3. tejto zmluvy
(d'alej spologne alebo ktorakolvek z nich nazyvané ajlen ,zmluva o Gvere").

4, Zalozca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze:
a) sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil s cbsahom a podmienkami dohody o zaruénom nastroji SIH
antikorona zaruka 2b uzavretej dha 14.7.2020 (dalej len ,Dohoda o zaruénom nastroji*) medzi zaloZznym
veritelom a spolo¢nostou National Development Fund I, a.s., so sidlom Grosslingova 44, 811 09 Bratislava,
ICO: 44 690 487 (dalej len ,NDF I'), na zaklade ktorej NDF | ruéi zaloznému veritefovi za spinenie
nesplatenych zavazkov diznika, kiorym je zaloZzca (dalej len ,d&Znik*) zo zmluvy o uvere, fak ako je tato

definovana v bode 3. &lanku | tejto zmluvy, najviac v8ak do sumy 90 % dojednanej vySky Uveru podla
zmluvy o Uvere; a

b) suhlasi:

(i) s tym, 2e v sulade s ¢lankom 14 (Veritel ako spoloény a nerozdielny veritel pohfadavok Rugitela) Dohody
o zaru¢nom nastroji je zaloZzny veritel spoloénym a nerozdieinym veritefom (spolu s NDF I) kazdej
Pohladavky rugditela (tak ako je tato definovana v ¢ldnku 14 ods. 1 Dohody o zdruénom nastroji), ktorym je
NDF | (dalej spolu alebo ktorakofvek z nich aj len ,pohfadavka NDF I), a Ze zalozny veritel ma svoje
viastné a nezavislé pravo Ziadat ziloZzcu o plnenie pohfadavky NDF | v ¢ase jej splatnosti a ze kazdé
splnenie akejkofvek pohfadavky NDF | zaloZnému veritelovi spini v tom istom rozsahu zodpovedajlcu
pohladavku NDF | voéi diZnikovi a naopak; a
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(i) s ostatnymi ustanoveniami ¢lanku 14 (Veritel ako spolo¢ny a nerozdielny veritel pohladavok Rugitela)
Dohody o zaru¢nom nastroji,
c) pre Uely toho bodu 4. je znenie Dohody o zaruénom nastroji vratane znenia jej Slanku 14 (Veritel ako
spoloény a nerozdielny veritel pohladavok Rugitefa) publikované na webovej stranke spolo¢nosti Slovak
Investment Holding, a. s., so sidlom Grésslingova 44, 811 09 Bratislava, 1CO: 47 759 097, tu:
hitps:/iwww sih.sk/dataffiles/dohoda_sihaz2b-348.docx
5. ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ze pre ugely tejto zmluvy st akékolvek Ukony zdlozného veritela a
jeho prava podla tejto zmluvy:
a) v kazdom pripade, ktory sa tyka jeho vlasinych narokov alebo prav vyplyvajucich zo zmluvy o uvere a
uskuto&nenych a uplatnenych z titulu jeho postavenia veritefa (banky) alebo zalozného veritela, ikonmi a
pravami urobenymi a uplainenymi v jeho viastnom mene a na jeho viastny ucet; a
b) v pripade, ktory sa tyka pohladavky NDF |, vyplyvajucich z Dohody o zaru¢nom nastroji konmi a pravami
spolo&ného a nerozdielneho veritela (spolodne s NDF 1) v stvislosti s kazdym a ktorymkolvek zaviazkom
zaloZcu vodi NDF | vzniknutym v stvislosti s pohladavkou NDF |,
a Zze v sulade s vy$Sie uvedenym ma zalozny veritel v kazdom pripade svoje vlastné nezavislé pravo
uplatnit akékolvek pravo podla tejto zmluvy, a to az do najvy$&ej hodnoty istiny zabezpetenej pohladavky.
6. ZaloZca suhlasi a potvrdzuje, ze NDF | mdze vykonavat vietky svoje préva a uplatiovat vietky svoje
pohladavky NDF | voéi prislusnému diznikovi, ktoré by mohli akymkolvek spdsobom ohrozit existenciu
alebo vykonatelnost zalohu (vratane uplatnenia a vymahania akejkofvek pohfadavky NDF 1) vylutne
prostrednictvom zaloZného veritefa, s vynimkou ak by zaloZny veritel na zdklade instrukcie NDF | oznamil
prisludnému diZznikovi resp. zaloZcovi nie€o iné.

Clanok II.
Uréenie zabezpecéenej pohfadavky
1. Pohladavkami zaloZzného veritela, ktoré zabezpeduje zalozné pravo zriadené touto zmluvou (dalej spolotne
alebo kitorakolvek znich nazyvané aj len ,pohladavka zabezpeéena zaloznym pravom" alebo

.zahezpecena pohladavka") su pohladavky zaloZzného veritefa:

1.1. na vratenie penaznych prostriedkov poskyinutych zaloznym veritefom v prospech diznika (istina) na
zaklade zmluvy olvere, ako aj na zaplatenie urokov a urokov zomeskania a na zaplatenie
dojednanych poplatkov, pripadne inych diznych sim podla zmluvy o tvere, vratane pripadu predéasnej
splatnosti istiny z dévodov uvedenych v zmluve o Uvere, ako aj pri odstipeni od zmluvy o tvere alebo
jej vypovedani alebo vypovedani poskytnutia Uveru alebo jeho &asti, alebo

1.2. na vydanie istiny ako bezdévodného obohatenia, najma v pripade zru$enia zmluvy o Gvere alebo
v pripade neplatnosti zmluvy o Gvere a na vydanie 0Ozitkov z predmetu bezddvodného obohatenia vo
vySke urokov a Urokov z omeskania urtenych podia bodu 1.1., ako aj

1.3. na nahradu nakladov ucelne vynaloZenych na uplatnenie prav zaloZného veritela zo zmluvy o Gvere a
v sGvislosti s flou @ na nahradu nakladov vynalozenych v stvislosti s touto zmluvou as vykonom
zalozneho prava podla nej, pripadne

1.4. na nahradu Skody spésobenej zaloznému veritelovi porusenim povinnosti zo zavazkového vztahu
zalozeného zmluvou o Uvere alebo fouto zmluvou, pokial tato Skoda nie je krytd zabezpecenymi
pohladavkami uvedenymi vyssie,

1.5. zabezpe&enou pohladavkou su aj akékolvek pohladavky NDF 1.

2. Zaloiné pravo podfa tejto zmluvy zabezpetuje zabezpedené pohladavky v ¢ase podpisu tejto zmiuvy uZ
vzniknuté alebo ktoré eSte len vzniknu v budicnosti alebo ktorych vznik zavisi od spinenia podmienky, a to aj

v pripade zmeny zmluvy o Uvere, najmé pri prediZeni splatnosti zabezpeenej pohladavky alebo pri zvySeni

sumy uveru, ako aj v pripade akejkolvek zmeny zavazkového vztahu zo zmluvy o Gvere medzi bankou

a diznikom alebo nahradenia zévazku novym zavazkom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre urtenie

existencie a vy8ky zabezpecenej pohladavky su rozhodujice Uétovné zaznamy zaloZzného veritefa a vypisy

z nich, pokial sa nepreukaze iné.

3. Najvy$sia hodnota istiny, do kiorej sa zabezpe&uju zabezpelené pohfadavky sa sihmne urCuje na sumu vo
vySke 530.000,- EUR; slovom: patstotridsattisic eur.

Clanok .
Uréenie Zalohu
1. Predmetom zaloZného prava, ktoré sa zriaduje fouto zmluvou, si nehnutefnosti v katastralnom uzemi
Dunajska Streda, obec: DUNAJSKA STREDA, okres: Dunajska Streda, a to
a) pozemok (parcela registra “C*):

Parcelné Vymera Druh pozemku

¢islo (m?)

2818/ 11 289 zastavana plocha a nadvorie
2818/ 12 177 zastavana plocha a nadvorie
2818/ 15 665 zastavana plocha a nadvorie
2818/ 25 176 zastavana plocha a nadvorie
2819/1 1057 ostatna plocha

2819/2 75 zastavana plocha a nadvorie
2819/6 1007 zastavana plocha a nadvorie

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboCka zahrani¢nej banky - THERMALPARK DS, a.s.
Zmluva o zriadeni zéloZného prava k nehnutelnosti ¢. 000170A/CORP/2021



2819/7 626 ostatna plocha

2819/ 8 322 zastavana plocha a nadvorie
2819/10 13 ostatna plocha

2819/ 11 1077 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 12 1084 zastavana plocha a nadvorie
2819/13 1096 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 14 1084 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 15 1105 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 16 1073 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 17 1072 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 18 412 zastavana plocha a nadvorie
2819/19 182 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 20 298 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 21 279 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 22 300 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 23 300 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 24 283 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 25 313 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 26 333 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 27 2853 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 28 179 ostatna plocha

2819/ 33 101 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 34 353 ostatna plocha

2819/ 39 117 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 40 586 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 45 38 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 46 82 zastavana plocha a nadvaorie
2819/ 47 106 ostatna plocha

2820/ 1 633 ostatna plocha

2820/ 2 320 ostatna plocha

2820/ 5 1106 zastavana plocha a nadvorie
2820/ 6 65 ostatna plocha

2820/ 7 28 ostatna plocha

2820/ 13 124 ostatna plocha

2820/ 28 4725 ostatna plocha

2820/ 29 284 ostatna plocha

2820/ 30 69 zastavana plocha a nadvorie
2820/ 31 307 ostatna plocha

2820/ 32 324 ostatna plocha

2820/ 33 81 zastavana plocha a nadvorie
2820/ 34 340 ostatna plocha

2820/ 37 287 ostatna plocha

2820/ 38 280 ostatna plocha

2820/ 39 275 ostatna plocha

2820/ 40 276 ostatna plocha

2820/ 64 3134 ostatna plocha

2820/ 66 93 ostatna plocha

2820/ 67 236 ostatna plocha

2820/ 68 181 ostatna plocha

2820/ 69 1775 ostatna plocha

2820/ 70 133 ostatna plocha

2820/ 83 40 zastavana plocha a nadvorie
2820/ 84 18 zastavana plocha a nadvorie
2820/ 85 33 ostatna plocha

2820/103 112 ostatna plocha

28201105 | 434 ostatna plocha

2820106 | 224 ostatna plocha

2820109 |7 zastavana plocha a nadvorie
2820110 10 zastavana plocha a nadvorie
2820114 12 zastavana plocha a nadvorie
28201115 | 2784 ostatna plocha

28201119 | 33 zastavana plocha a nadvorie
2820120 | 233 zastavana plocha a nadvorie
2821/3 37424 vodna plocha

2822 144 zastavana plocha a nadvorie
2823 49 zastavana plocha a nadvorie
2824/ 2 68 ostatna plocha
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2824/3 45 ostatna plocha
2824/ 4 432 zastavana plocha a nadvorie
2826/2 11496 ostatna plocha
2826/ 7 1321 ostatna plocha
2826/8 327 ostatna plocha
2826/ 9 430 ostatna plocha
2826/ 11 2483 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 12 355 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 13 326 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 14 841 ostatna plocha
2826/ 15 924 ostatna plocha
2826/ 18 1165 ostatna plocha
2826/ 20 2168 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 21 56 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 27 14 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 38 248 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 39 25 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 40 30 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 41 35 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 54 282 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 62 19 ostatna plocha
2826/ 63 19 ostatna plocha
2826/ 64 27 ostatna plocha
2826/ 65 19 ostatna plocha
2826/ 66 17 ostatna plocha
2826/ 67 18 ostatna plocha
2826/ 68 20 ostatna plocha
2826/ 69 18 ostatna plocha
2826/ 70 113 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 71 33 ostatna plocha
2826/ 72 1045 ostatna plocha
2826/ 73 68 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 74 168 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 75 12 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 76 110 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 77 145 ostatna plocha
2826/ 78 61 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 79 370 ostatna plocha
2826/ 81 426 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 82 403 ostatna plocha
2826/ 83 12 ostatna plocha
2826/ 84 12 ostatna plocha
2826/ 85 26 ostatna plocha
2826/ 86 26 ostatna plocha
2826/ 87 26 ostatna plocha
2826/ 88 26 ostatna plocha
2826/ 89 68 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 90 269 zastavana plocha a néadvorie
2826/ 91 537 ostatna plocha
2826/ 94 38 zastavana plocha a nadvorie
2826/ 95 5 ostatna plocha
2826/ 96 13 ostatna plocha
2826/ 97 336 ostatna plocha
2826/ 98 454 ostatna plocha
2826100 | 810 zastavana plocha a nadvorie
2826/101 281 ostatna plocha
2826102 138 zastavana plocha a nadvorie
2826103 | 648 zastavana plocha a nadvorie
2826/104 | 80 zastavana plocha a nadvorie
2826/106 | 67 ostatna plocha
2826107 | 2946 ostatna plocha
2826/108 | 949 ostatna plocha
2826109 | 1312 ostatna plocha
2826/110 | 1766 ostatna plocha
2826111 2023 ostatna plocha
2826112 1129 ostatna plocha
2826/113 | 23 ostatna plocha
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28261114 | 7859 ostatna plocha
2826115 | 732 ostatna plocha
2826116 116 ostatna plocha
2826117 142 ostatna plocha
2826118 15671 zastavana plocha a nadvorie
2826119 | 20 ostatna plocha
2826120 | 376 zastavana plocha a nadvorie
2826121 12 ostatna plocha
2826122 1310 zastavana plocha a nadvorie
2826/129 | 968 ostatna plocha
2826130 | 3349 osfatna plocha
2826133 | 757 zastavana plocha a nadvorie
28261134 163 ostatna plocha
2826135 | 53 ostatna plocha
2826/136 | 729 ostatna plocha
2826/137 | 44 zastavana plocha a nadvorie
2826138 284 ostatna plocha
28261139 | 192 ostatna plocha
2826140 | 50 ostatna plocha
2826/141 1056 zastavana plocha a nadvorie
2826142 | 576 zastavana plocha a nadvorie
2826143 1820 ostatna plocha
2826/144 | 2894 zastavana plocha a nadvorie
2826145 | 254 zastavana plocha a nadvorie
2826/146 | 969 zastavana plocha a nadvorie
2826147 1073 zastavana plocha a nadvorie
2826148 1069 zastavana plocha a nadvorie
2826149 1063 zastavana plocha a nadvorie
2826/150 1067 zastavana plocha a nadvorie
2826151 651 zastavana plocha a nadvorie
2826152 | 270 zastavana plocha a nadvorie
28261153 | 309 zastavana plocha a nadvorie
2826/1154 | 298 zastavana plocha a nadvorie
2826155 | 306 zastavana plocha a nadvorie
2826156 | 294 zastavana plocha a nadvorie
2826157 | 329 zastavana plocha a nadvorie
2826/158 572 zastavana plocha a nadvorie
2826174 108 zastavana plocha a nadvorie
2826175 | 32 ostatna plocha
2826177 | 297 ostatna plocha
28261188 | 669 zastavana plocha a nadvorie
2826/198 | 530 ostatna plocha
2826/199 | 843 ostatna plocha
2826200 419 ostatna plocha
2826/201 22 ostatna plocha
2826202 | 21 ostatna plocha
2826208 | 4 ostatna plocha
2826210 | 32 ostatna plocha
2826212 | 963 zastavana plocha a nadvorie
2826213 | 57 zastavana plocha a nadvorie
2826/214 | 439 zastavana plocha a nadvorie
2826216 | 430 ostatna plocha
2826217 1506 ostatna plocha
2826218 823 zastavana plocha a nadvorie
2826219 | 40 zastavana plocha a nadvorie
2826220 | 77 zastavana plocha a nadvorie
2826221 42 zastavana plocha a nadvorie
2826/222 126 zastavana plocha a nadvorie
28261223 191 ostatna plocha
2826224 | 997 ostatna plocha
2826225 | 2918 ostatna plocha
28261226 1861 ostatna plocha
2826227 | 636 zastavana plocha a nadvorie
2826/228 1173 ostatna plocha
2826229 | 3233 ostatna plocha
2826230 | 727 ostatna plocha
2826231 2448 ostatna plocha
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2826/232 | 494 zastavana plocha a nadvorie
2826295 | 664 zastavana plocha a nadvorie
2826/296 | 63 zastavana plocha a nadvorie
2826/297 | 6 zastavana plocha a nadvorie
2826/460 3368 ostatna plocha
2826/461 9519 ostatna plocha
2826/464 179 zastavana plocha a nadvorie
2826/465 | 30 zastavana plocha a nadvorie
2826/469 | 44 zastavana plocha a nadvorie
2826/471 706 ostatna plocha
2826/472 | 32 zastavana plocha a nadvorie
2826/473 | 735 zastavana plocha a nadvorie
2826603 | 40 zastavana plocha a nadvorie
28261604 1114 zastavana plocha a nadvorie
2826636 | 650 ostatna plocha
2826/682 | 224 zastavana plocha a nadvorie
2826/683 18 zastavana plocha a nadvorie
2826/685 131 zastavana plocha a nadvorie
2826/756 | 35 zastavana plocha a nadvorie
2853 1214 zastavanad plocha a nadvorie
b) pozemok (parcela registra "E"):
Parcelné | Vymera Druh pozemku
Gislo (m?)
888/ 3 142 orna péda
¢) stavba:
Supisné cislo | Popis stavby Postavena (parcela registra “C") na
pozemku parc. €.
237 Posezonny objekt 2826/ 20
237 Rotunda-prestav. s pristavba k hlav.obj. 2826/295
237 Vstupna hala 2826/636°
295 reprezentaény dom 2826/ 54
6031 Vod.zdroj geotermalinej vody DS-2 2819/2
6285 rekreacny bazén 2826122
6286 Vratnica 2826/465
6286 Vratnica 2826/799*
6568 Strojovia technologie SO 06 2826/473
6620 Studna Ozitkovej vody SO 09 2826/472
6644 Vonkaj$ie $atne a hygienické zariadenia | 2826/ 38
6645 Bufet pri bazéne s letnou terasou 2826104
7158 Technologicky objekt 2826/603
7742 Bufet 2820119
Budova lodenice 2822
HYGIENICKY OBJEKT 2823
restauracia-TERMAL 2826/ 12
VRATNICA 2826/ 75
HYGIENICKY OBJEKT 2826/ 89
KOPANA STUDNA 2826/ 94
Plavecky bazén 2826/118
Taliansky bazén 2826/120
DETSKY BAZEN 2826158
Tobogany 2826/604

*Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 6286 je evidovany na liste vlastnictva islo 8411.

evidované v katastri nehnutelnosti, v katastrainom operate citovaného katastraineho Gzemia uvedené na liste
vlastnictva ¢. 2502,

vo vyluénom viasinictve zaloZcu, spoluvlastnicky podiel: 1/1.

2. ZaloZca vyhlasuje, Ze ku diu podpisania tejto zmluvy je v celosti vyluénym viastnikom Zalohu (podiel 1/1), Co
preukazuje vypisom zlistu viastnictva identifikovaného v bode 1 tohto &lanku, ktory vydal Okresny urad
Dunajska Streda, katastralny odbor. ZaloZca vyhlasuje, Ze tento vypis nie je dotknuty Ziadnymi zmenami
a vyjadruje pravny stav ku diu podpisu tejto zmluvy, Ze je opravneny nakladat s predmetom zaloZného prava
a uzavriet tito zmiuvu, Ze o Ziadnu z nehnutelnosti, ktora je predmetom zalozného prava sa nevedie Ziadny
spor a ze k predmetu zalozného prava nebolo zriadené zaloZné pravo ani neexistuje iné obmedzenie alebo
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pravo v prospech tretej osoby, ani neurobil Ziaden Gkon na jeho vznik s vynimkou vecnych bremien a tiarch

v prospech zaloZného veritela zapisanych na liste vlastnictva ku diiu podpisu tejto zmluvy.

3. Hodnota zalohu na zabezpegenie ku dfiu padpisu tejto zmluvy sa urtuje sumou 12.900.000,- EUR, slovom:
dvanast miliénov devatstotisic eur.

4. ZaloZzné pravo sa vztahuje na zaloh, jeho stgasti, prirastky, plody a Gzitky a na jeho prislusensivo. Zalozné
pravo sa vztahuje na sugasti a prisludenstvo zalohu (oplotenie, spevnené plochy, vonkajsie Gpravy, pripojky
inZinierskych sieti, drobné stavby, studia a pod.) existujuce ku dfu podpisu tejto zmluvy, osobitne na stcasti
a prisluSenstvo popisané v znaleckom posudku, ak existuje, ako aj na predmety, ktoré sa stanu jeho
sucastami alebo prisluSenstvom neskdr za trvania zaloZného prava, vratane vdetkych existujdcich aj
buducich drobnych stavieb postavenych na zaloZzenych pozemkoch, ako aj na prava z vecnych bremien
spojené s vlastnictvom zalohu, ak také st alebo budu.

5. Zaloiné pravo, ktoré sa zriaduje touto zmiuvou,

5.1. sa zriaduje aj pre pripad zmeny predmetu zalozného prava, a to (i) zmeny pozemku alebo pozemkov,
ktoré su predmetom zaloZzného prava, osobitne aj pre pripad ich rozdelenia alebo pre pripad ich
zluéenia pri prevode alebo prechode viastnictva alebo na zaklade geometrického planu bez pravneho
ukonu viastnika, ako aj (ii) pristavby, nadstavby alebo stavebnych Gprav &i inej zmeny stavby, ktora je
zalohom a

5.2. trva a zriaduje sa aj k majetkovym hodnotam, takio vzniknutym, a to (i) k pozemkom, ktoré vzniknu
rozdelenim, oddelenim alebo inak z pozemku alebo z pozemkov, ktoré st predmetom zalozného prava,
vratane ak sa tak stane v ddsledku Upravy hranice pozemku alebo zamerania stavby i (ii) k véetkému,
¢o k stavbe pri jej zmene pribudne a na akukolvek stavbu, ktora takto vznikne a (iii) vztahuje sa aj na
tieto majetkové hodnoty s tym, Ze

5.3. zaloZca je v takom pripade povinny vykonat vSetky nevyhnutné ukony vodi prislusnému okresnému
uradu na zachovanie prav zaloZzného veritela k zalohu podrla tejto zmluvy.

6. Ak je zalohom stavba alebo rozostavana stavba, zalozné pravo, ktoré sa zriaduje touto zmluvou,

6.1. sa vztahuje aj na v3etko, o pocas jej dostavby a v jej doésledku k nej pribudne s tym, Ze zapis Udajov
o dokon¢enej novej stavbe a Udajov o pravach knovej stavbe do katastra nehnutelnosti po jej
dokongeni, sa nesmie dotknut zaloZného prava podla tejto zmluvy,

6.2. sa zriaduje aj pre pripad zapisu vlastnickych prav kbytu alebo nebytovému priestoru alebo
k rozostavanému bytu alebo k rozostavanému nebytovému priestoru podla okolnosti v rozostavanej
stavbe, v dokoncenej stavbe rozostavanej stavby alebo vinej stavbe, do katastra nehnutelnosti
a zriaduje sa (1) aj ktymto bytom, nebytovym priestorom, rozostavanym bytom a rozostavanym
nebytovym priestorom podia dokumentacie, kiorda ma byt pripojena k navrhu na zapis vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti, vratane prislusenstva bytu a nebytového priestoru a (2) k
spoluviastnickemu podielu na spoloénych Castiach, na spolocnych zariadeniach a prisluenstve
bytového domu a k spoluviastnicivu alebo inému spoloénému pravu, ktoré st spojené s vlastnictvom
byt alebo nebytového priestoru a zalozné pravo podfa tejto zmluvy sa vztahuje aj na tieto majetkové
hodnoty, v stvislosti s &im sa dojednava, ze

6.3. zaloZca sa zavazuje oznamit zaloznému veritelovi bez odkladu kazdu zmenu stavebného povolenia,
vydanie kolaudaZného rozhodnutia a pridelenie sdpisného ¢isla ana vyZiadanie zaloZného veritela
prediozit mu bez odkladu vietky doklady stvisiace s dokon&enim stavby.

Clanok Iv.
Podmienky zalozného prava

1. Navrh na vklad zéloZzného prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti na svoje naklady, vratane
uhrady spravnych poplatkov spojenych s navthom na vklad, poda zaloZca, a to spolu s nalezitym pisomnym
potvrdenim o zverejneni tejto zmluvy, ak ide o zmluvu, pre ktoru je zdkonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe kinformaciam v zneni neskorsich predpisov ustanovené povinné zverejnenie. Jeden rovnopis
origindlu navrhu na vklad sudajom o zaslani (pripojeni) tohto potvrdenia prislu$ne] sprave katastra
s vyznacenim jeho prijatia prislu§nou spravou katastra zaloZca prediozi zaloznému veritelovi.

2. ZaloZca sa zavazuje riadne sa o zaloh starat a jeho pripadné poskodenie alebo iné znehodnotenie bez
zbyto€ného odkladu odstranit. Pri nakladani so zalohom sa zaloZca zavazuje zdrzat sa vSetkého, &im sa
zaloh zhorSuje na ujmu zaloZného veritela, najma ¢o by mohlo stazit, &i znemoznit celkom alebo séasti
uskuto&nenie opravneni zalozného veritefa na uspokojenie zo zalohu podla tejto zmluvy.

3. ZaloZca sa zavadzuje vopred informovat zaloZzného veritefa o stavebnych upravach na zalohu vyzadujlcich
stavebné povolenie alebo ohlasenie stavebnému dradu auskutoénit ich mdéze len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom zaloZného veritela, ibaZe ide o stavebné upravy uvedené pri urceni zalohu v tejto
zmiuve, ak také sG. ZaloZca sa zavazuje predlozit zaloznému veritelovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie,
ak sa pri vysiavbe stavby, zmene dokoncéenej stavby a jej udrzby vyzadovalo stavebné povolenie, a to
v lehote 15 dni odo diia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Zalozny veritel je opravneny presvedCit sa o stave zalohu a o plneni zavazkov zaloZcu podla tejto zmluvy a
je opravneny na ten Uel vstupovat na pozemky a do nehnutefnosti, vyZadovat od zaloZcu potrebné
vysvetlenie a predloZenie prislusnej evidencie alebo technickej, &i inej dokumentacie. ZaloZca sa zavizuje
tieto opravnenia zalozného veritela strpiet, umoznit mu prehliadku zalohu, najma za uCelom kontroly
stavebno-technického stavu nehnutelnosti a spdsobu hospodarenia s nim, a to po celi dobu trvania

zalozného prava a poskytnut mu potrebna stcinnost. ZalozZny veritefl je opravneny na tento el spinomocnit
iné odborne spdsobilé osoby.
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ZaloZzca sa zavazuje, Ze s vynimkou vykonu zéloZzného prava podla tejto zmluvy, zéloh az do €asu upiného
splatenia zabezpectenej pohfadavky nescudzi, nedaruje ani nezriadi zalozné pravo ani iné pravo v prospech
inej osoby bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zalozného veritela. V pripade porudenia tohto zavazku
je zalozny veritel opravneny vyhlasit okamziti splatnost nesplatenej Casti zabezpeCovanej pohladavky.
Zakaz vtomto bode anasledky jeho poruSenia sa vztahuju aj nadobudnutie viastnictva bytu alebo
nebytového priestoru, vratane rozostavaného bytu alebo nebytového priestoru a na prenajom bytov alebo
nebytovych priestorov, v stavbe, ktora je zalohom; zaloZny veritel neodoprie v tomto pripade stihlas, ak ide o
stavbu, byty alebo nebytové priestory v ktorej su uréené na predaj a si dodrzané podmienky v tejto suvislosti
dojednané v zmluve o Uvere, pricom dojednania v zmluve o Uvere maju prednost pred touto zmluvou.
ZaloZzca sa zavazuje, Ze aZz do Casu uplného splatenia zabezpedenej pohfadavky nezmeni bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu zalozného veritela u€el veci, ktoré tvoria zaloh, na ktory su urlené,
osobitne aj podfa uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného
opatrenia uvedeného pri uréeni zalohu v tejto zmluve, ak také je a bude ich pouzivat na tento Gcel obvyklym
spdsobom.

ZaloZzca sa zavazuje, ibaZe je v zmluve o Uvere dojednané inak, najneskér ku diu Serpania Gveru zariadit
poistenie zalohu, s vynimkou zalohu, kiorym je pozemok, minimaine vo vyske uréenej zaloZznym veritefom,
a to pre pripad poskodenia, zni¢enia ako aj zavineného konania a oznamit poistitelovi vznik zaloZzného prava
a zaloznému veritelovi predloZit potvrdenie poistitela o vinkulovani vyplaty poisiného pinenia v prospech
zalozného veritefa alebo inak oznatené potvrdenie, podla ktorého sa poistitel zavédzuje plnenie z poistnej
zmluvy v pripade poisinej udalosti vyplatit zaloznému veritefovi ako tretej osobe. Poistitefom mdze byt len
poistoviia opravnend pdsobit na tizemi Slovenskej republiky.

ZaloZca je povinny udrziavat v platnosti poistnd zmluvu po celd dobu trvania Gverového vztahu az do
Gpiného splatenia zabezpetenej pohladavky vodi zaloznému veritelovi, najma je povinny platit poistné riadne
a v&as, a do 15 dni po Uhrade poistného predloZzit zaloznému veritefovi doklad o uhrade poistného, ak
Uhrada poistného nie je realizovana z U¢tu zaloZcu vedeného zaloznym veritefom. V pripade, Ze by poistenie
zalohu malo zaniknat z dévodu neplatenia poistného zo strany zaloZcu, zaloZny veritel je opravneny na
tarchu zaloZcu zaplatit poistné za zaloZcu, priom poistné zaplatené zaloznym veritefom predstavuje
zabezpetenu pohladavku v zmysle tejto zmluvy. ZaloZca zaroveft splnomociiuje zaloZzného veritela, aby si
zaplatené poistné zinkasoval z ktoréhokolvek U¢tu zalozcu vedeného u zalozného veritefa a zavazuje sa
zabezpegit dostatok finanénych prostriedkov na tychto uctoch.

Ak sa zni2i hodnota zalohu $pecifikovana v Cl. 1ll. ods. 3 tejto zmluvy, najméd zmenou pomerov na trhu,
poskodenim, opotrebenim alebo jeho zataZzenim bez predchadzajiceho suhlasu zalozného veritefa, alebo ak
inak vzniknu k zalohu prava tretich oséb, pripadne ak sa prejavi fakticka alebo pravna vada, na ktord zaloZca
zalozného veritelfa neupozomil, a to tak, Ze zabezpetenie zabezpetenej pohladavky sa stane nedostatoéné,
ako aj v pripade nepravdivosti ktoréhokofvek vyhlasenia zaloZcu v tejto zmluve, nasledkom kiorého sa stalo
zabezpetenie nedostatotné, alebo ked zalozné pravo zriadené touto zmluvou nebude v prospech zalozného
veritela registrované ako prvé v poradi, zéloZca je povinny, na poziadanie zaloZného veritela, zabezpeenie
bez zbytoéného odkladu primerane doplinit. Namiesto doplnenia zabezpecenia je zaloZzca opravneny
zabezpetenu pohfadavku primerane splatit. Ak nebude zabezpecenie takto dopinené, ani zabezpetena
pohladavka primerane splatend, moZe zaloiny veritel poZadovat zaplatenie nezabezpedenej dasti
pohfadavky v lehote uréenej vo vyzve na zaplatenie. ZaloZca sa zavazuje stratu hodnoty zalohu zaloZznému
veritelovi aznamit, bez zbytoéného odkladu od kedy sa o tom dozvedel.

Zalozca sa zavazuje jeden krat roéne, vzdy kdatumu, ktory o 30 dnf predchadza datum uzavretia tejto
zmluvy alebo viny den, podia vyzvy zaloZného veritela, predkladat zaloZnému veritefovi aktualizovany
znalecky posudok na ocenenie zalohu, vyhotoveny znalcom zodboru stavebnictva, uréenym alebo
odsthlasenym zaloZnym veritefom. V pripade nesplnenia zavazku zaloZcu podfa predchadzajicej vety je
zalozny veritel opravneny obstarat vyhotovenie znaleckého posudku sam, a to na naklady zaloZcu, pricom
zaloZca sa zavazuje tieto naklady uhradit na vyzvu zaloZzného veritefa.

Clanok V.
Vykon zalozného prava
Ak diznik nesplini zabezpeCovanlu pohladavku ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni zaloZzného
veritel'a, je zalozny veritel opravneny uspokojit zabezpeéenl pohlfadavku (aj v pripade, Ze bude premi¢ana) z
vytazku ziskaného tymito spdsobmi:
a) predajom zdlohu exeklciou podrla osobiinych predpisov, alebo
b) predajom zalohu na verejnej drazbe podla zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZzbach, alebo
c) priamym predajom, alebo
d) inym spdsobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok opraviiujucich zalozného
veritela na vykon zalozného prava.
Vyber vhodného spdsobu vykonu zaloZzného prava patrf zaloZnému veritefovi.
Priamy predaj je predaj tretej osaobe, ktord zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu na zaklade
znaleckého posudku o v$eobecnej hodnote nehnutelnosti, vyhotoveného v stlade s podmienkami tejto
zmluvy (znalecka cena) alebo niz$iu cenu v sulade s podmienkami tejto zmiuvy.
Zalozny veritel je opravneny predat zaloh priamym predajom sam alebo prostrednictvom osoby, kiora ma
predaj nehnutelnosti alebo jeho sprostredkovanie, &i obstaranie v predmete ¢innosti.
Pokial nedéjde k predaju zalohu priamym predajom za znaleckd cenu ani do uplynutia lehoty 3 mesiacov od
zacCatia vykonu zalozného prava, méze zaloZny veritel realizovat predaj zalohu aj za cenu niZSiu ako je
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znalecka cena, nie v3ak menej ako za 70% hodnoty znaleckej ceny. Pokial neddjde k predaju zalohu

priamym predajom za cenu nie niz§iu ako 70% hodnoty znaleckej ceny ani do uplynutia lehoty 6 mesiacov od

zacatia vykonu zalozného prava, zaloh smie byt predany aj za niz$iu cenu.

Zalozny veritel kona pri vykone zalozného prava v mene zaloZcu. ZaloZca suhlasi s tym, aby pri vykone

zaloZzného prava zalozny veritel predal zaloh v mene a na Géet zaloZcu a aby uskutoCnil vetky Ukony,

potrebné a nevyhnutné na vykon zéloZzného prava podla tejto zmiuvy, a aby v jeho mene a na jeho naklady

urobil vSetky pravne tkony, najma aby

a) zabezpetil znalecky posudok na ocenenie zdlohu znalcom, podfa podmienok tejto zmluvy,

b) podpisal v zastipeni zaloZzcu kipnu zmluvu s vybranym zaujemcom,

c) zabezpedil potrebné listiny na prevod viastnickeho prava a predlozil navrh na vklad vlastnickeho prava
v prospech tretej osoby prislu§nému okresnému Gradu,

d) vykonal v3etky dal$ie pravne Gkony slvisiace s predajom zalohu.

Zalozny veritel bude postupovat pri vykone zaloZného prava s odbomou starostlivostou a podfa platnych

predpisov a uskutofovat svoju éinnost v sulade so zaujmami zalozcu.

Zalozny veritel je opravneny zapotitat vytaZok z predaja zalohu na uspokojenie zabezpecenej pohladavky

a nakladov suvisiacich s vykonom zalozného prava v nasledovnom poradi:

a) preukazané a nevyhnutné naklady vynaloZené pri vykone zalozného prava

b) udroky na zaklade zmluvy o tvere

c) istina zabezpecenej pohladavky na zaklade zmluvy o tivere

d) uroky z omeskania a poplatky na zaklade zmluvy o Gvere

e) zvysok zabezpedovanej pohladavky.

Zalozny veritel poda o vykone zalozného prava a o pouziti vytazku z predaja zalohu zaloZcovi pisomnu

spravu bez zbyto&ného odkladu po zrealizovani rozugtovania takého vytazku.

Zalozca ma pravo na vytaZok predaja prevySujlci zabezpeCenu pohladavku po odpoéitani Ucelne

vynalozenych nevyhnutnych nakladov suvisiacich s vykonom zalozného prava na zaklade tejto zmluvy.

Clanok VI.
Trvanie a zanik zalozného prava

. ZaloZné pravo vznikne vkladom do katastra nehnutefnosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia okresného

tradu o povoleni vkladu zaloZného prava k zalohu do katastra nehnutelnosti.

. Zalozné pravo zriadené touto zmluvou zanika:

a) okamzikom uplného splatenia zabezpedéenej pohladavky, alebo

b) okamzikom, ked zaloZzca alebo ina osoba v prospech zaloZného veritela pravoplatne zriadi iné
zabezpecCenie jeho zabezpelenej pohfadavky a zalozny veritel toto nové zabezpeéenie akceptuje a
vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby nové zabezpecenie nahradilo zalozné pravo, ktoré vzniklo na zaklade tejto
zmluvy, alebo

¢) vzdanim sa zaloiného prava zaloznym veritefom, alebo

d) zanikom predmetu alebo predmetov, na kioré sa zalozné pravo vztahuje, alebo

e) okamzikom, kedy nastanu iné skuto€nosti, na zaklade kiorych zanika zélozné pravo podla zakona alebo
tejto zmluvy.

Zalozny veritel na zaklade Ziadosti zaloZzcu po splateni zabezpeé&enej pohladavky vystavi v jeho prospech

kvitanciu (potvrdenie o zaniku zabezpe&enej pohladavky) pripadne int listinu preukazujicu zanik zdlozného

prava.

Clanok VII.

Zavereéné ustanovenia
Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu zalozcu.
Tato zmluva sa uzaviera na dobu trvania zabezpedenej pohfadavky. Zmenit ju moZzno len pisomne na
zaklade vzajomného sthlasu zmluvnych stran.
Zalozca suhlasi so spracivanim, spristupnenim a poskyinutim tdajov, ktoré zalozny veritel' ziska alebo sa
dozvie vsuvislosti s pravnym vzfahom podia tejio zmluvy, a to (i) udajov, ktoré podliehaji ochrane
bankového tajomstva a (ii) osobnych udajov, v rozsahu tdajov vymedzenom platnymi pravnymi predpismi,
najma zakonom o bankach v plathom zneni a zakonom o ochrane osobnych udajov v plathom zneni,
nasledovnym subjektom: (i} podniku pomocnych bankovych sluzieb, ktory je prevadzkovatefom spolocného
registra bankovych informacii podla zakona o bankach v platnom zneni a subjekiom poverenym
spracuvanim Udajov v spolo&nom registri bankovych informacii za podmienok stanovenych osobitnym
zakonom, (i) Narodnej banke Slovenska, Ceskej narodnej banke, bankam a pobo&kam zahraniénych bank v
zmysle zakona o bankach v platnom zneni, (iii) spolo€nostiam v rAmci Skupiny banky, ako je vymedzena vo
VSeobecnych obchodnych podmienkach banky (osobitne materskej spolocnosti Banky, ako aj spoloCnosti,
ktora vykonava kontrolu nad materskou spoloénostou Banky a dalej spolotnosti UniCredit Business
Integrated Solutions Societa Consortile per Azioni (skratene UBIS S.C.p.A)), so sidlom Via Livio Cambi 1,
20151 Milano, Taliansko), a to na Gg&ely suvisiace s podnikatelskou éinnostou banky v ramci Skupiny banky
a Cinnosti suvisiace s Ggastou banky vo finanénom konsolidovanom celku podla zakona o bankach, a na
ucely riadenia rizika a obozretného podnikania a vykaznictva v ramci Skupiny banky a (iv) inym subjektom,
ktorym mozu byt vy$sie uvedené ldaje poskytnuté podla plainych pravnych predpisov.
Tato zmluva ako aj akékolfvek zmluvné a/alebo mimozmiuvné zavazky kioré z nej vyplyvaju alebo vznikaju
v stvislosti s fou sa spravuju pravom Slovenskej republiky. VSetky pravne vztahy vyslovene neupravené
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v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zmluvy o Uvere a obchodnych podmienok, na ktoré ona
odkazuje a pravnymi predpismi upravujicimi zaloZné pravo a vieobecnymi ustanoveniami zavazkového
prava platnymi v Slovenskej republike, a to v tomto poradi.

5. Tato zmluva je vyhatovena v 4 rovnopisoch, z toho 2 rovnopisy pre kataster nehnutelnosti, 1 rovnopis pre
zalozného veritefa a 1 rovnopis pre zaloZcu; rovnopis rozhodnutia o povoleni vkladu zalozného prava podfa
tejto zmluvy zasle zmluvnym stranam prisluny okresny Grad. Tato zmluva je podfia zadkona ucginna diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s ust. § 47a Obcianskeho zakonnika.

6. Tato zmluva nadobulda platnost a Gginnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmiuva vznikla na zaklade ich slobodnej, vaZnej a urcitej vole, nie v tiesni
a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaju svoje podpisy alebo podpisy osob
opravnenych podpisovat vich mene, ktorych totoZnost bola medzi zmluvnymi stranami navzajom
preukazana, a to:

v Dunajskej Strede, dna 24.03.2021 v Dunajskej Strede, dia 24.03.2021
V mene zalozného veritela: V mene zaloZcu:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., THERMALPARK DS, a.s.

pobocka zahrani¢nej banky, Bratislava

Ing. Tomas Banké Ing. Ladislav Garay
manazér centra firemnej klientely predseda predstavenstva

Podpis: -

Ladislav Bachman
poradca firemnefklientely pre SME [l ¢len predstavensiva

Podpis: Podpis: JJMA‘V@

Podpis(y) na strane\zaloZcu za zaloZného veritela overil: Th &R
podra preukazu totoZnosti (druh &islo): ;
doplfiujuce Udaje - $tatna prislusnost (ak je ina ako SR):

podra preukazu totoZnosti (druh Cislo):

dopliiujuce Gdaje - $tatna prisludnost (ak je ina ako SRY):

Meno a priezvisko odsuhlasujiceho:

Podpis:
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