o UniCredit Bank

ZALOZNY VERITEL:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska republika, IC:
649 48 242, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe pod sp. znactkou B 3608,

organizaéna zlozka:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 47 251 336, zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava 1, oddiel: Po,
vioZka Cislo: 2310/B (dalej len ,zdloZny veritel™)

Zmluva o zriadeni ziloZného prava
k nehnutefnosti ¢islo: 000055F/CORP/2017

obchodné miesto: v Dunajskej Strede, Hlavna 5599/3B PSC:929 01
¢. tel.: +421 31 5905 526 fax: +421 31 5905 520
a
ZALOZCA:
Obchodné meno: THERMALPARK DS, a.s.
Sidlo: Gabiikovska cesta 237/38, 929 01 Dunajska Streda
ICO: 31450 920
Zapisany: v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Tmava

(oddiel: Sa, vioZka ¢islo: 224/T)

V mene ktorého konaji:  Ing. Ladislav Garay, predseda predstavenstva (rodné &islo: 540923/1883)

Ladislav Bachman, Elen predstavenstva (rodné ¢islo: 531214/132)

Udaje pre doru€ovanie a komunikaciu: Gabéikovska cesta 237/38, Dunajska Streda PSC: 929 01

2.

Clanok I.
Zakladné dojednania

Touto zmluvou o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti (dalej len .tito zmluva®) sa zriaduje zaloZné pravo
k nehnutelnosti alebo k nehnutelnostiam podfa uréenia v tejlo zmluve (dalej len ,predmet zalozného prava“ alebo
.zaloh") na zabezpefenie uspokojenia ziloZného veritefa a pinenia diZnika z predmetu zaloZného prava, ak
pohfadavka zaloZzného veritela, ktora sa zdloZnym pravom zabezpeduje, uréend v tejto zmluve, nebude splnena riadne
a vGas. Ak to vyplyva z uréenia zalohu v tejto zmluve, nehnutefnostou na ucely tejto zmluvy sa rozumie aj byt alebo
nebytovy priestor, ako aj rozostavana stavba, rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor. Diznikom je:
zéloZca.

Podpisom tejto zmluvy zaloZzca dava predmet zaloZného prava do zalohu zaloZznému veritelovi a zaloZny veritelf ho
prijima.

3. Zmluvou o Gvere na ucely tejto zmluvy je zmluva o Gvere alebo ind zmluva, na zaklade ktorej je alebo bude zaloZny

veritel zaviazany v prospech diZnika doasne poskytnif pefiazné prostriedky do uréitej sumy (Gver) a diZnik je alebo
bude zaviazany poskytnuté pefiaZné prostriedky vratit a zaplatit Groky a dojednané poplatky a nahrady, a to:

al zmluva o uvere uzavreta diia 17.02.2017, u zdlozného veritefa pod ¢&islom ' v zneni viacerych
dodatkov, naposledy dodatku €. 3 zo dita 30.09.2020,

b/ zmiuva o kontokorentnom Uvere uzavreta diia 07.10.2020, u zaloZného veritefa pod &islom

¢/ zmluva o Gvere alebo viaceré zmluvy o uvere, ktord bude uzavreta alebo ktoré budi uzavreté medzi zaloZnym
veritelom a diZnikom v budicnosti medzi datumom tejto zmiluvy a poslednym diiom treticho mesiaca po tom, kedy budu
zabezpetené pohfadavky (ako st uréené niZSie) uhradené v plnom rozsahu, ato az do maximalnej suhmnej sumy
najvy$sej hodnoty istiny zabezpe&enej pohfadavky ako je uréena v élanku Il bade 3. tejto zmluvy

(d'alej spolotne alebo ktorakolvek z nich nazyvané aj len .zmluva o avere®).

Clanok IL.
Uréenie zabezpecenej pohfadavky

Pohfadavkami zalozného veritefa, kioré zabezpeduje zaloZné préve zriadené touto zmluvou (dfalej spologne alebo

ktorakofvek z nich nazyvané gj len ,pohfadavka zabezpeéena zaloznym pravom" alebo ,zabezpecena pohfadavka")

s pohfadavky zaloZného veritefa:

1.1. na vratenie petiaznych prostriedkov poskytnutych zaloznym veritefom v prospech diZznika (istina) na zaklade
zmluvy o Uvere, ako aj na zaplatenie urokov a trokov z omeSkania a na zaplatenie dojednanych poplatkov,
pripadne inych diznych sum podfa zmluvy o udvere, vratane pripadu predasnej splatnosti istiny z dévodov
uvedenych vzmluve o Uvere, ako aj pri odstipeni od zmluvy o avere alebo jej vypovedani alebo vypovedani
poskytnutia uveru alebo jeho &asti, alebo

1.2. na vydanie istiny ako bezd6évodného obohatenia, najmé v pripade zruSenia zmluvy o uvere alebo v pripade
neplatnosti zmluvy o tvere a na vydanie UZitkov z predmetu bezdévodného obohatenia vo vySke arokov a tirokov
z omeSkania uréenych podfla bodu 1.1., ako gj

1.3. na nahradu nakladov tcelne vynaloZenych na uplatnenie prav zaloZného veritefa zo zmluvy o lvere a v stvislosti
s fiou a na nahradu nakladov vynaloZenych v stvislosti s touto zmluvou a s vykonom zaloZného prava podfa nej,
pripadne
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1.4. na nahradu $kody spdsobenej zdloZnému veritefovi poruSenim povinnosti zo zavazkového vztahu zaloZeného
zmluvou o uvere alebo touto zmluvou, pokiaf tato skoda nie je krytd zabezpetenymi pohfadavkami uvedenymi
vy$sie.

2. Z&loZné pravo podfa tejto zmluvy zabezpetuje zabezpetené pohladéavky v Ease podpisu tejto zmluvy uZ vzniknuté
alebo ktoré edte len vzniknu v budtcnosti alebo ktorych vznik zavisi od spinenia podmienky, ato aj v pripade zmeny
zmluvy o uvere, najmé pri prediZeni splatnosti zabezpetenej pohfadavky alebo pri zvySeni sumy Gveru, ako g
vpripade akejkofvek zmeny zavizkového vztahu zo zmluvy o Uvere medzi bankou adiZnikom alebo nahradenia
zavézku novym zaviazkom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre uréenie existencie a vySky zabezpecenej pohladéavky st
rozhoduijtice uétovné zaznamy zaloZného veritefa a vypisy z nich, pokiafl sa nepreukaZe iné.

3. Najvy3sia hodnota istiny, do ktorej sa zabezpeduju zabezpeené pohladavky sa sthmne uréuje na sumu vo vySke
5.042.600 .- EUR; slovom: pat miliénov Styridsatdvatisic Seststo eur.

Clanok lil.
Uréenie Zalohu
1. Predmetom zaloZného prava, ktoré sa zriaduje touto zmluvou, si nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Dunajska Streda,
obec: DUNAJSKA STREDA, okres: Dunajska Streda, a to
a) pozemok (parcela registra “C"):

Parcelné Vymera Druh pozemku

gislo (m?)

2818/ 11 289 zastavan3 plocha a nadvorie
2818/ 12 177 zastavand plocha a nadvorie
2818/ 15 665 zastavana plocha a nadvorie
2818/25 176 zastavana plocha a nadvorie
2819/1 1057 ostatna plocha

2819/2 75 zastavana plocha a nadvorie
2819/6 1007 zastavana plocha a nadvorie
2819/7 626 ostatna plocha

2819/8 322 zastavana plocha a nadvorie
2819/10 13 ostatna plocha

2819/ 11 1077 zastavana plocha a nadvorie
2819/12 1084 zastavana plocha a nadvorie
2819/13 1096 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 14 1084 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 15 1105 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 16 1073 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 17 1072 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 18 412 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 19 182 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 20 298 zastavana plocha a nadvorie
2819/21 279 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 22 300 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 23 300 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 24 283 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 25 313 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 26 333 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 27 2853 zastavana plocha a nadvorie
2819/28 179 ostatna plocha

2819/ 33 101 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 34 353 ostatna plocha

2819/ 39 117 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 40 586 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 45 38 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 46 82 zastavana plocha a nadvorie
2819/ 47 106 ostatna plocha

2820/ 1 633 ostatna plocha

2820/ 2 320 ostatna plocha

2820/ 5 1106 zastavana plocha a nadvorie
2820/ 6 65 ostatna plocha

2820/ 7 28 ostatna plocha

2820/ 13 124 ostatna plocha

2820/ 28 4725 ostatna plocha

2820/ 29 284 ostatn4 plocha

2820/ 30 69 zastavanad plocha a nadvorie
2820/ 31 307 ostatna plocha

2820/ 32 324 ostatna plocha

2820/ 33 81 zastavana plocha a nadvorie
2820/ 34 340 ostatna plocha
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2820/ 37
2820/ 38
2820/ 39
2820/ 40
2820/ 64
2820/ 66
2820/ 67
2820/ 68
2820/ 69
2820/ 70
2820/ 83
2820/ 84
2820/ 85
2820103
2820105
2820M106
2820109
2820/110
2820/114
2820115
2820119
2820/120
2821/3
2822
2823
2824/ 2
2824/ 3
2824/ 4
2826/ 2
282617
2826/ 8
2826/9
2826/ 11
2826/ 12
2826/13
2826/ 14
2826/ 15
2826/ 18
2826/ 20
2826/ 21
2826/ 27
2826/ 38
2826/ 39
2826/ 40
2826/ 41
2826/ 54
2826/ 62
2826/ 63
2826/ 64
2826/ 65
2826/ 66
2826/ 67
2826/ 68
2826/ 69
2826/ 70
2826/ 17
2826/ 72
2826/73
2826/74
2826/ 75
2826/ 76
2826/ 77
2826/ 78
2826/ 79
2826/ 81
2826/ 82
2826/ 83

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
vodna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavand plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha
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2826/ 84
2826/ 85
2826/ 86
2826/ 87
2826/ 88
2826/ 89
2826/ 90
2826/ 91

2826/ 94
2826/ 95

2826/ 96

2826/ 97
2826/98
2826100
2826/101
2826102
2826/103
2826/104
2826/106
2826107
2826108
2826/109
2826110
2826111
2826112
2826113
28261114
2826115
2826/116
2826117
2826/118
28261119
2826120
2826121
2826122
2826/129
2826130
2826/133
2826/134
2826135
2826136
2826137
2826138
2826/139
2826/140
2826/141
2826142
28261143
28261144
2826145
2826146
2826147
2826/148
2826/149
2826/150
2826/151
2826152
28261153
2826154
2826/155
2826/156
2826/1567
2826/158
2826174
2826175
2826177
2826/188

1571

1310

ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
ostatn4 plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahranicnej banky - THERMALPARK DS, as.
Zmluva o zriadeni zéloZného préva k nehnutelnosti ¢. 000055F/CORP/2017

a9



2826198 | 530 ostatna plocha

28261199 | 843 ostatna plocha

2826200 | 419 ostatna plocha

28261201 22 ostatna plocha

2826/202 | 21 ostatna plocha

2826208 | 4 ostatna plocha

2826210 | 32 ostatna plocha

2826212 | 963 zastavana plocha a nadvorie

2826213 | 57 zastavana plocha a nadvorie

2826214 | 439 zastavana plocha a nadvorie

2826216 | 430 ostatna plocha

28261217 | 1506 ostatna plocha

2826218 | 823 zastavana plocha a nadvorie

2826219 | 40 zastavana plocha a nadvorie

2826220 | 77 zastavana plocha a nadvorie

2826/221 42 zastavana plocha a nadvorie

28261222 126 zastavana plocha a nadvorie

2826/223 191 ostatna plocha

2826224 | 997 ostatna plocha

2826225 | 2918 ostatna plocha

2826226 1861 ostatna plocha

2826227 | 636 zastavana plocha a nadvorie

2826/228 1173 ostatna plocha

2826/229 | 3233 ostatna plocha

2826230 | 727 ostatna plocha

2826231 2448 ostatna plocha

2826232 | 494 zastavana plocha a nadvorie

2826295 | 664 zastavana plocha a nadvorie

2826/296 | 63 zastavana plocha a nadvorie

2826297 | 6 zastavana plocha a nadvorie

2826/460 | 3368 ostatna plocha

2826/461 9519 ostatna plocha

2826/464 179 zastavana plocha a nadvorie

2826/465 | 30 zastavana plocha a nadvorie

2826/469 | 44 zastavana plocha a nadvorie

2826/471 706 ostatna plocha

2826/472 | 32 zastavana plocha a nadvorie

2826/473 | 735 zastavana plocha a nadvorie

2826603 | 40 zastavana plocha a nadvorie

2826604 1114 zastavana plocha a nadvorie

2826/636 | 650 ostatna plocha

2826/682 | 224 zastavana plocha a nadvorie

2826/683 | 18 zastavana plocha a nadvorie

2826/685 131 zastavana plocha a nadvorie

2826/756 | 35 zastavana plocha a nadvorie

2853 1214 zastavana plocha a nadvorie

b) pozemok (parcela registra “E"):
Parcelné | Vymera Druh pozemku
&islo (m?)
888/3 142 oma pdda
c) stavba:
Sdpisné &islo | Popis stavby Postavena (parcela registra “C*) na
pozemku parc. €.

237 Posezénny objekt 2826/ 20
237 Rotunda-prestav. s pristavba k hlav.obj. 2826/295
237 Vstupna hala 2826636
295 reprezentacny dom 2826/ 54
6031 Vod.zdroj geotermainej vody DS-2 2819/ 2
6285 rekreagny bazén 2826122
6286 Vréatnica 2826/465
6286 Vréatnica 2826/799*
6568 Strojoviia technolégie SO 06 2826/473
6620 Studiia UZitkovej vody SO 09 2826/472
6644 VonkajSie Satne a hygienické zariadenia | 2826/ 38
6645 Bufet pri bazéne s letnou terasou 2826/104
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7158 Technologicky objekt 28265603

7742 Bufet 2820/119
Budova lodenice 2822
HYGIENICKY OBJEKT 2823
restauracia-TERMAL 2826/ 12
VRATNICA 2826/ 75
HYGIENICKY OBJEKT 2826/ 89
KOPANA STUDNA 2826/ 94
Plavecky bazén 2826/118
Taliansky bazén 2826120
DETSKY BAZEN 2826/158
Tobogany 2826/604

*Pravny vztah k parcele na ktarej leZi stavba 6286 je evidovany na liste viastnictva &islo 8411.

evidované v katastri nehnutefnosti, v katastrdlnom operdte citovaného katastrdlneho uzemia uvedené na liste
viastnictva ¢. 2502,

vo vyluénom vlastnictve zdloZcu, spoluviastnicky podiel: 1A.

2. Zdalozca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy je vcelosti vyludnym viastnikom Zalohu (podiet 1/1), ¢o
preukazuje vypisom zlistu viastnictva identifikovaného vbode 1 tohto &lanku, ktory vydal Okresny urad Dunajska
Streda, katastralny odbor. ZaloZca vyhlasuje, Ze tento vypis nie je dotknuty Ziadnymi zmenami a vyjadruje pravny stav
ku dfiu podpisu tejto zmluvy, Ze je opravneny nakladat s predmetom zaloZného prava a uzavriet tito zmluvu, Ze
o ziadnu z nehnutefnosti, ktord je predmetom zaloZného prava sa nevedie Ziadny spor a Zze k predmetu ziloZzného
prava nebolo zriadené zaloZné pravo ani neexistuje iné obmedzenie alebo pravo v prospech tretej osoby, ani neurobil
Ziaden ukon na jeho vznik s vynimkou tiarch zapisanych na liste viastnictva ku dfiu podpisu tejto zmluvy.

3. Hodnota zélohu na zabezpedenie ku diiu podpisu fejto zmluvy sa uréuje sumou 12.900.000,- EUR slovom dvanast
miliénov devétstotisic eur.

4. Zalozné pravo sa vztahuje na zaloh, jeho sucasti, prirastky, plody a GZitky a na jeho prisluSenstvo. Zalozné pravo sa
vztahuje na sugasti a prislusenstvo zilohu (oplotenie, spevnené plochy, vonkajSie Upravy, pripojky inZinierskych siett,
drobné stavby, studiia a pod.) existujice ku diiu podpisu tejto zmluvy, osobitne na sudasti a prisiuSenstvo popisané
v znaleckom posudku, ak existuje, ako aj na predmety, ktoré sa stant jeho stcastami alebo prislusenstvom neskér za
trvania zaloZzného prava, vratane vietkych existujicich aj buducich drobnych stavieb postavenych na zaloZzenych
pozemkoch, ako aj na prava z vecnych bremien spojené s viastnictvom zalohu, ak také su alebo budu.

5. ZdloZné pravo, ktoré sa zriaduje touto zmluvou,

5.1. sa zriaduje aj pre pripad zmeny predmetu zaloZného prava, ato (i) zmeny pozemku alebo pozemkov, ktoré su
predmetom zaloZného prava, osobitne aj pre pripad ich rozdelenia alebo pre pripad ich zlti¢enia pri prevode alebo
prechode vlastnictva alebo na zéklade geometrického planu bez pravneho tkonu viastnika, ako aj (ii) pristavby,
nadstavby alebo stavebnych tprav ¢i inej zmeny stavby, ktora je zalohom a

5.2. trva a zriaduje sa aj k majetkovym hodnotam, takto wvzniknutym, ato (i) k pozemkom, ktoré vzniknt rozdelenim,
oddelenim alebo inak z pozemku alebo z pozemkov, ktoré st predmetom zaloZného prava, vratane ak sa tak
stane vdosledku upravy hranice pozemku alebo zamerania stavby i (ii) k vietkému, €o k stavbe pri jej zmene
pribudne a na akukolvek stavbu, ktora takio vznikne a (iii) vztahuje sa aj na tieto majetkové hodnoty s tym, Ze

5.3. zdloZca je vtakom pripade povinny vykonat vSetky nevyhnutné dkony vodi prisludnému okresnému tradu
na zachovanie prav zaloZného veritefa k zalohu podfa tejto zmluvy.

6. Ak je zalohom stavba alebo rozostavana stavba, zaloZné pravo, ktoré sa zriaduje touto zmluvou,

6.1. sa vztahuje aj na vietko, ¢o pocas jej dostavby a v jej dosledku k nej pribudne s tym, Ze zapis udajov o dokongenej
novej stavbe a udajov o pravach k novej stavbe do katastra nehnutefnosti po jej dokonéeni, sa nesmie dotknit
zaloZného prava podfla tejto zmluvy,

6.2. sa zriaduje aj pre pripad zapisu vlastnickych prav k bytu alebo nebytovému priestoru alebo k rozostavanému bytu
alebo krozostavanému nebytovému priestory podfa okolnosti vrozostavanej stavbe, vdokon&enej stavbe
rozostavanej stavby alebo vinej stavbe, do katastra nehnutefnosti a zriaduje sa (1) aj k tymto bytom, nebytovym
priestorom, rozostavanym bytom arozostavanym nebytovym priestorom podfa dokumentacie, ktora ma byt
pripojend knavrhu na zapis viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti, vratane prisluSenstva bytu
a nebytového priestoru a (2) k spoluviastnickemu podielu na spoloénych &astiach, na spolo€nych zariadeniach
aprisluSenstve bytového domu akspoluvlastnictvu alebo inému spoloénému pravu, kioré sO spojené
s viastnictvom bytu alebo nebytového priestoru azaloZné pravo podla tejto zmluvy sa vztahuje aj na tieto
majetkové hodnoty, v stvislosti s &im sa dojednava, Ze

6.3. zdloZca sa zavazuje oznamif zaloZznému veritefovi bez odkladu kaZdu zmenu stavebného povolenia, vydanie
kolaudatného rozhodnutia a pridelenie stpisného ¢isla a na vyZiadanie zdloZného veritefa predloZit mu bez
odkladu vietky doklady suvisiace s dokon&enim stavby.
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Clanok IV.

Podmienky zdloZného prava
Navrh na vklad zalozného prava podfa tejto zmluvy do katastra nehnutefnosti na svoje naklady, vratane Ghrady
spravnych poplatkov spojenych s ndwrhom na vklad, poda zaloZca. Jeden rovnopis origindlu navrhu na vklad
s vyznacenim jeho prijatia prislu$nym okresnym tUradom zéloZca predlozZi zaloZnému veritefovi.
ZaloZca sa zavézuje riadne sa o zaloh starat a jeho pripadné poSkodenie alebo iné znehodnotenie bez zbytoéného
odkladu odstranit. Pri nakladani so zdlohom sa zaloZca zavazuje zdrzat sa vietkého, &im sa zaloh zhorSuje na ujmu
zdloZzného veritefa, najma €o by mohlo staZit, ¢i znemoznit celkom alebo s&asti uskuto&nenie opravneni zaloZného
veritela na uspokojenie 2o zalohu podra tejto zmluvy.
ZdloZca sa zavidzuje vopred informovat zaloZného veritefa o stavebnych tpravach na zélohu vyZadujlicich stavebné
povolenie alebo ohlasenie stavebnému udradu a uskutocnif ich mdZe len s predchéadzajicim pisomnym sthlasom
zdlozného veritefa, ibaze ide o stavebné udpravy uvedené pri ureni zdlohu viejto zmluve, ak také su. ZaloZca
sa zavazuje predioZit zaloznému veritefovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie, ak sa pri vystavbe stavby, zmene
dokontenej stavby a jej udrZzby vyZadovalo stavebné povolenie, a to viehote 15 dni odo diia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia.
ZaloZny veritelf je opravneny presveddit sa o stave zalohu a o plneni zavézkov zdloZcu podfa tejto zmluvy a je
opravneny na ten Gcel vstupovat na pozemky a do nehnutelnosti, vyZadovat od zéloZcu potrebné vysvetlenie a
predioZenie prisluSnej evidencie alebo technickej, &i inej dokumentacie. ZaloZca sa zavazuje tieto opravnenia
zdlozného veritefa strpiet, umoZnit mu prehliadku zdlohu, najméa za Gc¢elom kontroly stavebno-technického stavu
nehnutefnosti a spdsobu hospodarenia s nim, a to po celid dobu trvania zaloZzného prava a poskytnit mu potrebnu
stcinnost. Zalozny veritel je opravneny na tento G&el spinomocnit iné odborne spdsobilé osoby.
ZaloZca sa zavdzuje, Ze s vynimkou vykonu zsloZného prava podla tejto zmluvy, zaloh aZz do ¢asu Upiného splatenia
zabezpecenej pohfadavky nescudzi, nedaruje ani nezriadi zaloZné pravo ani iné pravo v prospech inej osoby bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu zdloZného veritefa. V pripade poruSenia tohto zavdzku je zaloZny veritef
opravneny vyhlasit okamZita splatnost nesplatenej &asti zabezpefovanej pohfadavky. Zakaz vtomto bode a nasledky
jeho porusenia sa vztahuju aj nadobudnutie viastnictva bytu alebo nebytového priestoru, vratane rozostavaného bytu
alebo nebytového priestoru ana prendjom bytov alebo nebytovych priestorov, v stavbe, ktora je zalohom; zaloZny
veritef neadoprie vtomto pripade sthlas, ak ide o stavbu, byty alebo nebytové priestory v ktorej st urGené na predaj
asu dodrzané podmienky v tejto sivislosti dojednané vzmluve o tvere, pricom dojednania v zmluve o tivere maju
prednost pred touto zmluvou.
ZaloZca sa zavdzuje, Zze az do €asu Upiného splatenia zabezpecenej pohfadavky nezmeni bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zaloZného veritela tcel veci, ktoré tvoria zéloh, na ktory su uréené, osobitne aj podia izemného
rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri uréeni zalohu v tejto
zmluve, ak také je a bude ich pouZivat na tento G¢el obvyklym sposobom.
ZéloZca sa zavizuje, ibaZe je vzmluve o tvere dojednané inak, najneskdr ku diiu Cerpania tveru zariadit' poistenie
zélohu, s vynimkou zalohu, ktorym je pozemok, minimalne vo vydke uréenej zdloZnym veritefom, ato pre pripad
poskodenia, znitenia ako aj zavineného konania a oznamit poistitefovi vznik zaloZného prava a zaloZznému veritefovi
predioZit potvrdenie poistitefa o vinkulovani vyplaty poistného pinenia v prospech zaloZného veritela alebo inak
oznatené potvrdenie, podfa ktorého sa poistitel zavdzuje plnenie z poistnej zmluvy v pripade poistnej udalosti vyplatit
zaloznému veritefovi ako tretej osobe. Poistitefom méze byt len poistoviia opravnena pdsobif na uzemi Slovenskej
republiky.
ZéloZca je povinny udrZiavat v platnosti poistni zmluvu po celu dobu trvania Gverového vztahu aZ do GpIného splatenia
zabezpecenej pohfadavky voéi zaloZnému veritefovi, najmé je povinny platit poistné riadne a véas, a do 15 dni po
thrade poistného predlozit zaloZnému veritefovi doklad o uhrade poistného, ak Uhrada poistného nie je realizovand
2 Uétu zaloZcu vedeného zaloZnym veritefom. V pripade, Ze by poistenie zalohu malo zaniknit z dévodu neplatenia
poistného zo strany zaloZcu, ziloZny veritef je opravneny na tarchu zéloZcu zaplatit poistné za zaloZcu, pricom poistné
zaplatené zaloZnym veritefom predstavuje zabezpeleni pohfadavku vzmysle tejto zmluvy. ZaloZca zarovei
splnomaociiuje zaloZného veritefa, aby si zaplatené poistné zinkasoval z ktoréhokofvek létu zaloZzcu vedeného
u zaloZného veritela a zavézuje sa zabezpeéit dostatok finanénych prostriedkov na tychto G&toch.
Ak sa zniZi hodnota zalohu $pecifikovana v C. lll. ods. 3 tejto zmluvy, najma zmenou pomerov na trhu, poSkodenim,
opotrebenim alebo jeho zataZenim bez predchadzajiiceho sthlasu zloZného veritefa, alebo ak inak vznikni k zalohu
prava tretich osdb, pripadne ak sa prejavi fakticka alebo pravna vada, na ktort zaloZca zaloZzného veritefa neupozornil,
a to tak, Ze zabezpeCenie zabezpefenej pohfaddvky sa stane nedostatocné, ako aj v pripade nepravdivosti
ktoréhokolvek vyhlasenia zaloZcu v tejto zmluve, nasledkom ktorého sa stalo zabezpe&enie nedostato&né, alebo ked
zaloZné pravo zriadené touto zmluvou nebude v prospech zaloZného veritefa registrované ako prvé v poradi, zéloZca je
povinny, na poZiadanie zaloZného veritefa, zabezpedenie bez zbytotného odkladu primerane dopinit. Namiesto
doplnenia zabezpecenia je ziloZca opravneny zabezpe&ent pohfadavku primerane splatit. Ak nebude zabezpeéenie
takto dopinené, ani zabezpefena pohladavka primerane splatena, méZe zaloZny veritel poZadovat zaplatenie
nezabezpecGenej Easti pohfadévky v lehote uréenej vo vyzve na zaplatenie. ZaloZca sa zavézuje stratu hodnoty zalohu
zdloZznému veritefovi oznamit, bez zbytoéného odkladu od kedy sa o tom dozvedel.
ZaloZca sa zavdzuje jeden krat roéne, vZdy k datumu, ktory o 30 dni predchadza datum uzavretia tejto zmluvy alebo
viny defi, podfa vyzvy zéloZného veritefa, predkladat zaloZnému veritefovi aktualizovany znalecky posudok na
ocenenie zalohu, vyhotoveny znalcom zodboru stavebnictva, uréenym alebo odsthlasenym zaloZznym veritefom.
V pripade nesplnenia zavézku zaloZcu podfa predchadzajucej vety je zaloZny veritef oprévneny obstarat’ vyhotovenie
znaleckého posudku sam, ato na naklady zaloZcu, pricom zdloZca sa zavézuje tieto ndklady uhradit na vyzvu
zédloZného veritefa,
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Clanok V.
Vykon zalozného prava
Ak diznik nesplni zabezpetovani pohfadavku ani po predchadzajicom pisomnom upozomeni zéloZného veritefa, je
zélozny veritel opravneny uspokojit zabezpe&ent pohfadévku (aj v pripade, Ze bude premiana) z vytazku ziskaného
tymito spbsobmi:
a) predajom zalohu exekuciou podfa osobitnych predpisov, alebo
b) predajom zalohu na verejnej draZbe podfa zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, alebo
c) priamym predajom, alebo
d) inym spbésobom podra predpisov, ktoré budu platné v dabe vzniku podmienok opraviiujicich zalozného veritefa na
vykon zaloZného prava.
Vyber vhodného spdsobu vykonu zaloZného prava patri zéloZnému veritefovi.
Priamy predaj je predaj tretej osobe, ktora zaplati za zaloh minimalne cenu stanovent na zéklade znaleckého posudku
o vieabecnej hodnote nehnutefnosti, vyhotoveného v stlade s podmienkami tejto zmluvy (znalecka cena) alebo nizsiu
cenu v sUlade s podmienkami tejto zmiuvy.
Zalozny veritel je opravneny predat ziloh priamym predajom sam alebo prostrednictvom osoby, ktora ma predaj
nehnutefnosti alebo jeho sprostredkovanie, &i obstaranie v predmete &innosti.
Pokial neddjde k predaju zalohu priamym predajom za znalecku cenu ani do uplynutia lehoty 3 mesiacov od zaatia
vykonu zéloZného prava, mdZe zaloZny veritef realizovat predaj zélohu aj za cenu niZSiu ako je znalecka cena, nie viak
menej ako za 70% hodnoty znaleckej ceny. Pokiafl nedéjde k predaju zalohu priamym predajom za cenu nie niz$iu ako
70% hodnoty znaleckej ceny ani do uplynutia lehoty 6 mesiacov od zagatia vykonu zéloZného préava, ziloh smie byt
predany aj za niZsiu cenu.
ZaloZny veritel kona pri vykone zaloZného prava v mene zaloZcu. ZaloZca suhlasi s tym, aby pri vykone zaloZzného
prava zaloZny veritel predal zaloh v mene a na G&et zaloZcu a aby uskuto&nil vietky dkony, potrebné a nevyhnutné na
vykon zaloZného prava podfa tejto zmluvy, a aby v jeho mene a na jeho naklady urobil vSetky pravne ukony, najmé aby
a) zabezpetil znalecky posudok na ocenenie zlohu znalcom, podfa podmienok tejto zmluvy,
b) podpisal v zastipeni zaloZcu kipnu zmluvu s vybranym zaujemcom,
c) zabezpedil potrebné listiny na prevod viastnickeho prava a predloZil navrh na vklad viastnickeho prava v prospech
tretej osoby prisluSnému okresnému uradu,
d) vykonal vietky dalie pravne ukony stvisiace s predajom zalohu.
Zalozny veritef bude postupovat pri vykone zédloZzného prava s odbormou starostlivostou a podra platnych predpisov a
uskuto&fiovat svoju &innost v stlade so zaujmami zaloZcu.
Zalozny veritel je opravneny zapoditat vytaZok z predaja zalohu na uspokojenie zabezpegenej pohfadavky a nakladov
stvisiacich s vykonom zaloZného prava v nasledovnom poradi:
a) preukazané a nevyhnutné naklady vynaloZené pri vykone zaloZného prava
b) uroky na zaklade zmluvy o uvere
c) istina zabezpe&enej pohfadavky na zaklade zmluvy o tvere
d) aroky z omeskania a poplatky na zaklade zmluvy o uvere
e) 2zvySok zabezpecovanej pohfadavky.
Zalozny veritel poda o vykone zaloZného prava a o pouZiti vytazku z predaja zalohu zéloZcovi pisomnud spravu bez
zbyto&ného odkladu po zrealizovani rozuctovania takého vytazku.
ZaloZca ma pravo na vytazok predaja prevySujuci zabezpegenu pohladavku po odpogitani Géelne vynaloZenych
nevyhnutnych nakladov suvisiacich s vykonom zalozného prava na zéklade tejto zmluvy.

Clanok V1.
Trvanie a zinik zalozného prava

. Z&lozné pravo vznikne vkladom do katastra nehnutefnosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia okresného uradu

o powvoleni vkladu zloZného prava k zalohu do katastra nehnutefnosti.

ZaloZné pravo zriadené touto zmluvou zanika:

a) okamzZikom dplného splatenia zabezpe&enej pohfadavky, alebo

b) okamzikom, ked zaloZca alebo ind osoba v prospech zéloZného veritela pravoplatne zriadi iné zabezpedenie jeho
zabezpetenej pohfadévky a zaloZny veritef toto nové zabezpetenie akceptuje a vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby nové
zabezpegenie nahradilo zaloZné pravo, ktoré vzniklo na zéklade tejto zmluvy, alebo

c) vzdanim sa zéloZného prava zéloZnym veritefom, alebo

d) zanikom predmetu alebo predmetov, na ktoré sa zalozné prévo vztahuje, alebo

e) okamzkom, kedy nastanu iné skuto&nosti, na zdklade ktorych zanika zéloZné pravo podfa zdkona alebo tejto
zmluvy.

Zalozny veritef na zéklade Ziadosti zaloZcu po splateni zabezpegenej pohfadavky vystavi vjeho prospech kvitanciu

(potvrdenie o zaniku zabezpe&enej pohfadavky) pripadne inu listinu preukazujicu zanik zalozného prava.

Clanok Vi
Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto zmluvy prechadzajii na pravneho nastupcu zaloZcu.

Tato zmluva sa uzaviera na dobu trvania zabezpedenej pohfadavky. Zmenit ju moZno len pisomne na zéklade
vzajomného suhlasu zmluvnych stran.

ZaloZca sthlasi so spractuvanim, spristupnenim a poskytnutim Udajov, ktoré zaloZny veritel ziska alebo sa dozvie
v stvislosti s pravnym vztahom podFa tejto zmluvy, a to (i) udajov, ktoré podliehaju ochrane bankového tajomstva a (ii)
osobnych tdajov, v rozsahu udajov vymedzenom platnymi pravnymi predpismi, najmé zakonom o bankach v platnom
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